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PrRATICAS DE M ANUTENCAO
PrATICA GERAL DE M ANUTENCAO

SUMARIO 2.6  Solicitacdo de Uso
1. Objetivo Carga, pressédo, temperatura, umidade ou outras
Terminologia formas e condi¢cbes de utilizagdo do componente da

2.
3. Condicdes Gerais edificagdo.
4.

Normas e Praticas Complementares 2.7 Desempenho Técnico

ANexos Comportamento de um componente ou sistema da
edificacdo frente a solicitagdo de uso a que é submetido

* Anexo 1 - Caderno de Encargos .
através do tempo.

¢ Anexo 2 - Garantia de Qualidade
e Anexo 3 - Procedimentos e Rotinas de Manutencdo

+ Anexo 4 - Fiscalizacdo 2.8 Conservacéo

e Anexo 5 - Medi¢do e Recebimento Atividades técnicas e administrativas destinadas a
preservar as caracteristicas de desempenho técnico dos
1. Oskmvo componentes da edificac&o.

Estabelecer as diretrizes gerais para a execugédo de
servigcos de conservagdo e manutencdo de uma edificagd®  Manutengéo

ou conjunto de edificagoes. Atividades técnicas e administrativas destinadas a
preservar as caracteristicas de desempenho técnico dos
2. TERMINOLOGIA componentes ou sistemas da edificacao, cujo funcionamento

Para os estritos efeitos desta Pratica, séo adotadasd%)ende de dispositivos mecanicos, hidraulicos, elétricos e

. L elétro-mecanicos.
seguintes definicdes:

2.10 Manutencéo Corretiva

Atividade de manutenc¢éo executada apés a ocorréncia
ha ou de desempenho insuficiente dos componentes
ificacao.

2.1 Contratante

Orgéo setorial ou seccional do SISG que contrata & tal
execucao de servicos de manutencédo de um componented%ued
sistema da edificacéo.

25  Contratada 2.11 Manutengéo Preventiva

. ~ Atividade de manutencdo executada antes da
Empresa ou profissional contratado para a execu¢do . . . . .
. ~ .Y ocorréncia de falha ou de desempenho insuficiente dos
de servicos de manutencéo de um componente ou sistema P
e componentes da edificacéo.
da edificacao.

23 Cademo de Encargos 2.12 Programa de Manutencéo (Plano de Manutencéo)

Parte do Edital de Licitacio, que tem por objetivo Conjunto de inspec¢Bes periddicas destinado a evitar

- . L . a ocorréncia de falha ou de desempenho insuficiente dos
definir o objeto da licitacdo e do sucessivo contrato, bem e ~ S ~
o . . .~ componentes da edificacdo, definidas em funcdo das
como estabelecer os requisitos e condi¢des técnicas_e o e . ~
o . ~ caracteristicas dos componentes da edificacdo e orientacéo
administrativas para a sua execucao.

técnica dos fabricantes ou fornecedores.

2.4 Fiscalizacéo

- ) ) - 2.13 Manutengado Programada
Atividade exercida de modo sistematico pelo ~ . : .
o e o Manutenc¢éo preventiva realizada em obediéncia a um
Contratante e seus prepostos, objetivando a verificagdo do ~
. . o . L rograma ou Plano de Manutengdo dos componentes da
cumprimento das disposi¢des contratuais, técnicas e

g . edificacao.
administrativas, em todos 0s seus aspectos.

2.5 Componente 3.  Conbicoes GERAIS

Composicao, associacao, fixacdo ou aplicacdo de Deverdo ser obedecidas as seguintes condi¢gdes
materiais e equipamentos na edificacao. gerais:
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3.1  Subcontratacdo 3.3.4 A funcdo de gestdo devera responder pela
. i implementagdo e articulagdo das demais fungbes do SM,

3.1.1 A Contratada n&o podera, sob nenhum pretexto oganutengso do arquivo técnico e cadastro dos componentes

hipétese, subcontratar todos os servigos objeto do contrafogistemas da edificaco e elaboracio do programa ou plano

, de manutencéo.
3.1.2 A Contratada somente podera subcontratar parte dos

servicos se a subcontratagao for admitida no contrato, befis 5 0 arquivo técnico da edificaio sera constituido por
como for aprovada prévia e expressamente pelo Contratan{§os os documentos de projeto e construcdo, incluindo

, . memoriais descritivos, memoriais de calculo, desenhos,
3.1.3 Se autorizada a efetuar a subcontratacdo de parte dé’§pecifica(;6es técnicas. Sera integrado ainda pelos

Servicos e~obras, a C;ontratada realizara a superviséngtémgo& desenhos de fabricagdo e instrucées de
coordenacdo das atividades da subcontratada, bem COMBntagem, manuais de manutencéo e de operagio e termos

respondera perante o Contratante pelo rigorosge garantia fornecidos pelos fabricantes e fornecedores dos
cumprimento das obrigagdes contratuais correspondentgsmoonentes e sistemas da edificaco,
ao objeto da subcontratacao.

. 3.3.6 O cadastro da edificacdo devera conter o registro de
3.2 Legislagdo, Normas e Regulamentos todos os componentes e sistemas abrangidos pelo programa

de manutencéo, incluindo identificacdo, descricdo e

3.2.1 A Contratada seré responsavel pela observancia df’oscalizagéo, bem como as relacdes de documentos e de pecas

leis, de(_:retos, re_g_ula_mer_wtos, p(_)rta_lrlas € normas f,ede_raé%bressalentes fornecidas pelos fabricantes e fornecedores.
estaduais e municipais direta e indiretamente aplicaveis ao

objeto do contrato, inclusive por suas subcontratadas. 3.3.7 O arquivo técnico e o cadastro dos componentes e

. . istemas da edificacdo serdo mantidos permanentemente
3.2.2 ,Durante a elaboragdo dos servigos, a Contrata(%{ualizados, refletindo fielmente todas as modificagbes e
devera: complementacdes realizadas ao longo da sua vida util,
providenciar junto ao CREA as Anotacgfes deincluindo os memoriais e desenhos “como construido”
Responsabilidade Técnica - ART's referentes ao objetelaborados durante a construcdo e todas as alteragdes
do contrato e especialidades pertinentes, nos termos g@asteriores.

Lei n.° 6496/77;
. . . 3.3.8 Cumprira a funcdo de gestdo a definicéo,
responsabilizar-se pelo fiel cumprimento de todas as o S .
. o . . . ~ ._‘Caracterizagdo e quantificacdo dos materiais, componentes
disposi¢cdes e acordos relativos a legislacao social € : ~ s
. i . € servicos de manutencao a serem adquiridos ou contratados
trabalhista em vigor, particularmente no que se refere ao

pessoal alocado nes services objeto do contrato; pela Administragf}o. Registros h!s.téricos.dos §e_ryigos de
' manutencéo, facilidades de aquisicdo, disponibilidade de
efetuar o pagamento de todos os impostos, taxas e demgigursos e outras variaveis deverdo orientar a fixacdo dos
obrigacdes fiscais incidentes ou que vierem a incidir sobiguantitativos e demais parametros de rotacdo do estoque
0 Objeto do contrato, até o Recebimento Definitivo d0$]ecessé_rio aos Servigos de manutengéo_
Servigos.
3.3.9 O plano ou programa de manutencao sera
3.3  Diretrizes de Manutenc&o fundamentado nos procedimentos e rotinas de manutencéo

eventiva recomendados pelas PRATICAS de Projeto,

. . - r
3.3.1 A area responsavel pelas atividades de Conservag%()nstrugéo e Manutencédo de Edificios Publicos Federais e

manutencgo devera implementar um Sistema de Manmeng?r?anuais de manutencédo dos fabricantes e fornecedores dos

de r_noq_o a preservar o desemper_lho, a seguranca E:o%ponentes e sistemas da edificacdo, assim como na
confiabilidade dos componentes e sistemas da ed'f'caqa&periéncia adquirida pelo Contratante

prolongar a sua vida (til e reduzir os custos de manutencao.

i . i ) 3.3.10 A funcdo almoxarifado devera responder pela
3.3.2 O Sistema de Manutencéo (SM) sera configuradg,arda e controle do estoque de componentes e materiais

pelos seguintes pontos essenciais: organizacdo da éreapgﬂinentes as atividades de manutenc&o.

manutenc¢do, arquivo técnico da edificacdo, cadastro dos

componentes sistemas da edificacéo e programa ou plang 3.11 A funcdo suprimento devera responder pela
de manutencao. aquisicdo de materiais e componentes pertinentes aos

L ] ~ ] _servigos de manutengéo, bem como a contratacéo de servigos
3.3.3 Aorganizagao da area de manutencgao sera compativil terceiros.

com o porte e complexidade da edificacdo, disponibilidade

de pessoal préprio e diretrizes administrativas relativas 3\1312 Afungéo oficina ou Servigos de manutengéo devera
Contratagéo de Servi(;os de terceiros, envolvendo as fungqﬁgponder pe|os Servi(}os de manutengéo executados pe|a
de gestdo do SM, suprimento, almoxarifado e oficina ogrépria Administragéo, bem como pelo acompanhamento e
servicos de manutencao. fiscalizacdo dos servicos de manutencdo contratados com
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terceiros, em atendimento ao programa ou plano deermanecerem sempre atualizados ao longo da evolucéo

manutencgao. tecnoldgica e consistentes com as necessidades e experiéncia
adquirida na gestao do Sistema de Manutencao.

3.3.13 A gestdo do Sistema de Manutencéo, de

preferéncia, sera apoiado por um Sistema de Informacao (), NorwmAs E PrATICAS COMPLEMENTARES

“software” para a montagem e gerenciamento de todos o0s . , N

dados e informagdes pertinentes as atividades A execucao de SerV|go§ d\e Con;:ervagao €

manutencdo, incluindo o arquivo técnico e o cadastro d@a&n_utengao devera atende.zr tambem as seguintes Normas e

componentes e sistemas da edificagéo, o plano ou programraatlcaS Complementares:

de manutencao, o registro dos servigos, datas e custos.déPraticas de Projeto, Construgcdo e Manutencao de

manutencédo, controle do vencimento de garantias de Edificios Publicos Federais;

fabricantes e fornecedores e outros dados de interesse. Normas da ABNT e do INMETRO;

Normas Estrangeiras:

3.3.14 A contratacdo de servicos de terceiros sera Norma VDMA 24.186 - "Programme of Service for the

realizada em funcdo da complexidade e especialidade dosMaintenance of Air Hardling and other Technical

servicos de manutencéo, do pessoal e recursos disponiveid=duipament in Building”, de setembro de 1988;

e diretrizes da Administragéo. . Cddigos, Leis, Decretos, Portarias e Normas Federais,
Estaduais e Municipais, inclusive normas de

3.3.15 Todos os procedimentos e rotinas de manutencdo concessionarias de servicos publicos;

preventiva utilizados deveréo ser continuamente avaliados, Instrucdes e Resolugdes dos Orgéos do Sistema CREA-

ajustados e complementados pelo Contratante, de modo aCONFEA.
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ANEXOo 1
CADERNO DE ENCARGOS

SUMARIO Contratos e Préticas de Projeto, Construcdo e Manutencao
1. Objetivo de Edificios Publicos Federais, de modo a buscar maior
2. Terminologia qualidade e produtividade nas atividades de contratacédo de

3. CondicBes Gerais servigcos de manutencao.
1 OBJETIVO 3.2 O Caderno de Encargos contera os elementos da
edificacdo, bem como as informacfes e instrucdes

Estabelecer as diretrizes gerais para a elaborac&o ggmplementares necessarias a execucdo dos servicos objeto
Caderno de Encargos, instrumento que integra o edital contrato. como:

Licitacdo e o sucessivo contrato de execucdo de servigos

de manutencgo de edificacdes. . DescrigéoNe abrangéncia dos servi¢cos objeto da Licitacao,
localizacdo e plano ou programa de suporte do
2.  TERMINOLOGIA empreendimento;
Plantas cadastrais dos sistemas e componentes
2.1  Administracdo pertinentes ao objeto da Licitag&o;
Orgédo, entidade ou unidade administrativa da Prazo e cronograma de execugdo dos servicos, total e
Administragcao Publica. parcial, incluindo etapas ou metas previamente
estabelecidas pelo Contratante;
2.2 Licitagao . Definicdo do modelo de Garantia de Qualidade a ser
Procedimento administrativo destinado a selecionar adotado para os servigos, fornecimentos e produtos
a proposta mais vantajosa para a Administracao. pertinentes ao objeto da Licitacao;

Informacdes, normas e disposicfes especificas do

2.3 Caderno de Encargos Contratante:

Parte integrante do Edital de Licitacao, que tem por
objetivo definir o objeto da Licitacdo e do sucessivo Contrato,
bem como estabelecer os requisitos, condicbes e diretrizes
técnicas e administrativas para a sua execucao.

Relacdo das Praticas de Projeto, Construcdo e
Manutencéo de Edificios Publicos Federais aplicaveis aos
servigos objeto da Licitacao;

Informacdes especificas sobre o0s servigcos e obras objeto
2.4 Contratante da Licitagdo e disposi¢cdes complementares do

Orgéo setorial ou seccional do SISG que contrata a Contratante.

execucao de servi¢cos de manutencdo de um componente3og q di . di . R
sistema da edificacéo. . Todas as disposi¢oes e procedimentos pertinentes as

Praticas de Projeto, Constru¢do e Manutencéo de Edificios
Publicos Federais deverdo ser verificados, ajustados e

2.5 Contratada N
. complementados pelo Contratante, de modo a atenderem as
Empresa ou profissional contratado para a execucag

: ~ . Pﬂeculiaridades do objeto da Licitago.
de servicos de manutengdo de um componente ou sistema

da edificagao. 3.4 Os ajustes e complementacdes realizados

continuamente pelos 6rgdos setoriais ou seccionais

abrangidos pelo SISG seré@o periodicamente compilados e

Deverdo ser obedecidas as seguintes condicGevaliados pela Administragdo, com vistas a atualizagéo

gerais: permanente das Praticas de Projeto, Construcéo e

Manutencéo de Edificios Publicos Federais, incorporando

3.1 Acelaboracédo do Caderno de Encargos devera apoias inovacdes tecnologicas e a experiéncia adquirida ao longo
se nas disposi¢Ges estabelecidas pela Lei de Licita¢cesl@ tempo.

3. Conbicoes GERAIS
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ANEXoO 2
GARANTIA DE QUALIDADE

SUMARIO Normas NBR 19.000 - Normas de Gestdo de Qualidade e
1. Objetivo Garantia de Qualidade - Diretrizes para Selecéo e Uso e NBR
19.001 - Sistemas de Qualidade - Modelo para Garantia de
Qualidade em Projetos/Desenvolvimento, Producéo,
3. Condicoes Gerais Instalagéo e Assisténcia Técnica.

2. Terminologia

1. OsJETIVO 3.3 O Contratante podera discriminar os componentes
Estabelecer as diretrizes gerais para a definicio @9 Sistema de Qualidade a ser adotado pela Contratada,

modelo de Garantia de Qualidade e do Sistema de Qualiday/Stando, suprimindo ou adicionando componentes ao

a serem adotados na execucdo dos servicos de manutengigema selecionado, de forma a adequar o modelo de
de uma edificacéo ou conjunto de edificacdes arantia de Qualidade aos servi¢os objeto do contrato.

3.4 O Sistema de Qualidade adotado pela Contratada
devera ser estruturado de conformidade com a Norma NBR
Para os estritos efeitos desta Pratica, sdo adotadasl@904 - Gestdo da Qualidade e Elementos do Sistema da

2. TERMINOLOGIA

seguintes definicdes: Qualidade - Diretrizes, contemplando, no minimo, os
seguintes elementos:
2.1 Garantia de Qualidade . responsabilidade e autoridade pela qualidade, definindo

Agbes planejadas e sistematicas a serem rea|iz(,id(,isexplicitarr_1ente as responsabilidades gerais e especificas
pela Contratada durante a execucéo dos servicos e obras, dBelaqualidade;
modo a infundir no Contratante a confianca de que os estrutura organizacional, apresentando a organizagéo da
produtos, fornecimentos ou servicos atendem aos requisitosContratada para a Gestéo da Qualidade, bem como as

de qualidade estabelecidos no Caderno de Encargos. linhas de autoridade e comunicacao;
recursos e pessoal, indicando 0s recursos humanos e
2.2  Sistema de Qualidade materiais a serem utilizados pela Contratada;

Estrutura organizacional, responsabilidades; Procedimentos operacionais, indicando as atividades da
processos, procedimentos e recursos mobilizados pelaContratada para o cumprimento dos objetivos da qualidade.
Contratada na gestdo da qualidade dos servicos objeto g%

contrato. A Contratada devera apresentar o Sistema de Gestédo

de Qualidade através de um “Manual de Qualidade”, que
contera a descricdo completa e adequada do Sistema,

2.3 Gestdo de Qualidade . N . ~
. . servindo de referéncia permanente para a sua implementacéo
Parte da funcdo gerencial da Contratada qug manuteng&o.

implementa o sistema de qualidade a ser adotado na execuc¢éo

dos servicos objeto do contrato. 3.6  Os procedimentos operacionais deveréo abordar, no
minimo, as seguintes atividades a serem realizadas durante a
2.4  Controle de Qualidade execugdo dos servicos:

Técnicas operacionais e atividades da Contratada paraandlise do contrato, abrangendo o Caderno de Encargos e
verificar o atendimento dos requisitos de qualidade todos os demais documentos anexos;

pertinentes aos servigos objeto do contrato. . controle de documentos, incluindo correspondéncia, atas
de reunibes, e demais documentos pertinentes a execucao
3. ConbicOes GERAIS do contrato;
Deverdo ser obedecidas as seguintes condigﬁescon_tmle de execug_éo dos servicos, abrangendo aqu_is_igéo,
gerais: registro, manuseio e armazenamento de materiais e

equipamentos, utilizacdo de equipamentos, técnicas e

31 O Caderno de Encaraos sera o instrumento habil para rotinas de manutencao, tratamento de interfaces, salde e
' g P seguranca no trabalho, inspecéo e ensaios de controle de

aindicacao do modelo de Garantia de Qualidade selecionado . . .
¢ Q materiais, equipamentos e servi¢os, bem como

pelo t()Z_Otntr:':jltante tpatra os fornecimentos e produtos relatlvosinstrumentos de planejamento, como fluxogramas e
ao objeto do contrato. cronogramas:

3.2 Aselecdo do modelo de Garantia de Qualidade devera uditorias e registros de qualidade;
ser efetuada de conformidade com as disposicdes dasregistro, qualificacéo e treinamento de profissionais.
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ANEXO 3
ProceEDIMENTOS E ROTINAS DE

CoONSERVACAO E M ANUTENCAO

SUMARIO 0 componente, deixando a mostra a trinca, rachadura ou area
1. Objetivo deteriorada. Procede-se, entdo, ao seu alargamento e
verificacdo da causa para sua correcdo. Apos a correcao,
devera ser feito preenchimento com argamassa de cimento
e areia no traco volumétrico 1:3, até obter-se um nivelamento

perfeito da superficie.

2. Execucao dos Servigos
3. Periodicidade

1. OBJETIVO ' _ _
Posteriormente sera aplicado o revestimento para

Estabelecer as diretrizes gerais para a execucdo fl&,,qr o acabamento de todo o componente original,

servicos de conservacdo e manutencao de uma edificaci@niando-se para a ndo formacéo de areas de aspecto e
ou conjunto de edificagdes. desempenho diferentes.

2.  ExecucAo pos SERvicos b) Pinturas

Os servicos de conservacdao e manutengao Na constatacéo de falhas ou manchas, ou mesmo em
correspondem  astividades de inspecédo, limpeza ecaso de conservagéo preventiva de qualquer pintura de
reparos dos componentes e sistemas da edificagcdo e set@mponente da edificacdo, deve-se realizar o lichamento
executados em obediéncia a um Plano ou Programa gémpleto da area ou componente afetado, tratamento da base

Manutencao, baseado em rotinas e procediment@s da causa do aparecimento das manchas ou falhas, quando
periodicamente aplicados nos componentes da edificacdpouver.

Seréo adotados os seguintes procedimentos e rotinas  Posteriormente, procede-se & recomposi¢éo total da
de servicos: pintura nas mesmas caracteristicas da original, ou com novas
caracteristicas se assim for determinado.
2.1 Arquitetura e Elementos de Urbanismo

c) Revestimento de Pisos

2.1.1 Arquitetura .
Se placas ou pecas do revestimento se destacarem,

Todos os componentes da edificacdo deveréo sgevera ser retirado o revestimento de toda a &rea em volta e
periodicamente limpos, de conformidade com aserificar a existéncia ou ndo de problemas na estrutura do
especificacdes e periodicidade estabelecidas no Plano ,gii%o_ Se houver problemas de dilatacdo excessiva,
Manutencao. recomenda-se a substituicdo de todo o piso por elementos

Os servicos de conservacdo em arquiteturg‘ais flexiveis. Se nado, procede-se a recomposigéo (_jo piso
normalmente restringem-se & substituicdo de elementgdotando-se o mesmo processo construtivo descrito nas
quebrados ou deteriorados. Esta substituicio deve ser feigiticas de Construcao correspondentes.
ap6s a remocao do elemento falho e da reconstituicag
original, se assim for o caso, de sua base de apoio, adotanflb-Coberturas
se, entdo, 0 mesmo processo construtivo descrito nas A recomposicdo de elementos da cobertura deve ser
Praticas de Construcdo correspondentes. feita sempre que forem observados vazamentos ou telhas

Conforme o caso, serd necessaria a substituicao ggebradas. Deve-se seguir sempre 0s manuais do fabricante,

toda uma area ao redor do elemento danificado, de mo§d'Unca fazer a inspecdo ou troca de elementos com as telhas

gue, na reconstituicdo do componente, ndo sejam notadgglhadas'
areas diferenciadas, manchadas ou de aspecto diferente, be)mI bilizacs
como seja garantido o mesmo desempenho do conjunto.e mpermeabilizacoes

Se a deterioracdo do elemento for derivada de causase.tasAs g?g;g;ﬁ;g'tgzggoaesog deo (:C%tr)sr:;r?;g;\grgasgés
ou defeitos de base, devera esta também ser substitui’é:u{ ! pernod &

Outras causas decorrentes de sistemas danificados de a fabricante. Recomenda-se a retirada de todo o

técnicas diversas, como hidraulica, elétrica e outras, dever%/estlmento, limpeza da area a ser tratada, verificacao dos

ser verificadas e sanadas antes da correcéo da arquitetur%a'm?ntos’ das argamassas da bas.e. € dNaS furagoes, e
refazimento completo da impermeabilizacdo. Onde for

As ocorréncias mais comuns sdo as seguintes:  possivel, podera ser substituida por cobertura de telhado.

a) Alvenarias 2.1.2 Interiores e Comunicagéo Visual
Deve-se descascar ou retirar o revestimento de todo Os servigos de manutencdo de equipamentos e
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aplicagBes de interiores e comunicacdo visual restringeméo se apresentar em boas condicdes. As placas danificadas
se a inspecdo, limpeza e restaura¢@o ou substituicdo dizs/erdo ser parcial ou totalmente restauradas, adotando-se
elementos deteriorados. 0s processos construtivos descritos nas Praticas de
Construgéo.
2.1.3 Paisagismo
b) Pavimentos em Blocos de Concreto

a) Adubacéo
) Adubag A inspecao periodica da superficie devera delimitar

Os terrenos gramados deverdo receber uma adubagip pontos e areas com afundamentos. Nestes locais seré
de cobertura em terra vegetal ou terra misturada com aduksalizada a remocéo dos blocos, a reconstrucéo da camada
organico, ou ainda com adubo quimico em proporgage base e a recolocacdo dos blocos que ndo estiverem
adequada, aplicada de acordo com indicagdes do fabricangewnificados, de conformidade com os procedimentos

mencionados nas Préticas de Construcéo.
b) Adubacédo NPK

Procede-se a esta adubacdo completa e balance&da
das areas ajardinadas, de forma preventiva, no inicio da A inspecéo periédica da superficie devera delimitar
estacdo de chuvas, ou isoladamente desde que as plaji@sontos e areas com afundamentos. Nestes locais, sera
apresentem sintomas iniciais de deficiéncia de nUtrient%anzada a remogéo dos para|e|ep|'pedos ea reconstituigéo
como amarelamento, ressecamento das bordas das fO”‘t%camada de base, Seguida da reposigéo das pecas removidas
paralisacéo do crescimento, enfraquecimento da floracéogeo rejuntamento. Mesmo em areas ou pontos sem
outros. afundamentos, o rejuntamento devera ser refeito sempre que

Esta adubacio devera ser aplicada conform@ecessario. Os servicos deverdo ser executados de

instrugdes do fabricante, podendo ser misturada a terra @@nformidade com os procedimentos indicados nas Praticas
cobertura. de Construgao.

Pavimentos em Paralelepipedos

¢) Podas d) Pavimentos Asfalticos

de formagdo, tanto nas arvores como nos arbustos. NB@S locais onde for constatada a existéncia de afundamentos
devero ser executadas podas que descaracterizem as plaﬁt'ds?uracof- As areas poQ(?rao ser demarcadas com a
sendo importante a manutencdo da forma natural de ca@@nfiguracdo de um quadrilatero com lados paralelos e

esséncia. perpendiculares ao eixo do pavimento. Apds o corte vertical
e a remoc¢do das camadas danificadas do interior da area
d) Tratos Fitossanitarios demarcada, serd realizada a sua reconstrucdo, de

conformidade com os procedimentos indicados nas Praticas

e Construcdo. As anomalias de maior gravidade, que

(Péqueiram reforco ou recomposicdo do pavimento, de

oEf‘eferéncia, deverdo ser solucionadas com a orienta¢do do
Os controles quimicos sdo geralmente os maigutor do projeto ou de técnico especializado.

eficientes a curto prazo, podendo, no entanto, acarretar

desequilibrios em cadeia, por acumulacdo no solo, ou 2  Fundagdes e Estruturas

planta, de elementos indesejaveis.

Para contornar desequilibrios no desenvolvimento d
plantas, deve proceder-se ao controle de insetos, fung
virus e outros, por processos biolégicos, fisicos e quimic

Lo . . ., 2.2.1 Estruturas Metélicas
O uso de produtos quimicos, como inseticidas,

fungicidas, herbicidas, acaricidas e outros, devera Iimitara) Pontos de Corrosio

se aos casos especificos e as dosagens indispensaveis.
Sera realizada a limpeza da area afetada, que podera

er manual, através de escovas de aco, ou mecéanica, através
esmeril ou jateamento com areia ou grimalha. Apés a
peza devera ser medida a espessura da chapa na regiao
afetada para avaliacdo das condi¢cdes de seguranca e da

Deve proceder-se a vistoria periédica de controle deecessidade de reforgo da estrutura. A recomposicéo da
pragas e doencas. Quando a identificacdo da praga ou doepigdura, através de procedimento analogo ao da aplicacdo
ndo puder ser feita no local, o problema deve seoriginal e recomendacdes dos fabricantes, serd executada
encaminhado a especialistas. apos a avaliacao e eventual reforgo estrutural.

Deverdo ser observados rigorosamente a
especificacbes de uso de cada produto quimico e
manuseio dos equipamentos, garantindo a protecao conra
intoxicagdo de homens, animais e plantas.

2.1.4 Pavimentagdo b) Parafusos Frouxos

A existéncia de parafusos frouxos indicam uma
estrutura com movimentacao atipica, ndo prevista no projeto.

Periodicamente devera ser realizada a limpeza d& inicio, os parafusos deverdo ser novamente apertados. O
juntas e o rejuntamento dos pontos onde o material selartffouxamento constante de um mesmo parafuso justifica uma

a) Pavimento de Concreto
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avaliacdo e eventual refor¢o estrutural, pois tab) Pontos de Corrosdo nas Armaduras
comportamento podera levar a estrutura a ruina por fadiga

. A corrosdo esta diretamente associada a seguranca
do material.

da estrutura pois reduz a secao transversal das armaduras.

, As possiveis causas sao:
c) Deslocamentos Excessivos

. pequeno cobrimento das armaduras;
Deslocamentos dos componentes da estrutura fora . . . .
do padrdo normal deveréo ser observados para verificacdo e nfiltragdes diversas.
acompanhamento adequado. Um parecer técnico, i terapias podem ser subdivididas em 2 grupos:
preferéncia do autor do projeto, serd importante par@xidagéo sem comprometimento das armaduras
determinar a necessidade de instalagdo de instrumentos.deemocéo de todo o concreto desagregado;

medida e avaliacéo estrutural. . limpeza da armadura com escova de aco;

. recomposi¢cdo com argamassa epoxidica.

) ) Oxidagéo com comprometimento das armaduras
As trincas que vierem a ser detectadas tanto em soldas . . .
A metodologia serd a mesma anterior com

quanto nos materiais de basel deverdo ser recuDera,qassgﬁstituigéo do trecho de barra comprometida pela corrosao.
acordo com as recomendacgfes da AWS. O frequente

aparecimento de trincas na mesma regido justifica UM3 Deslocamentos Excessivos

avaliacdo e eventual reforco da estrutura.

d) Trincas em Soldas e Chapas de Base

Deslocamentos dos elementos estruturais fora do
e) Falhas na Pintura padrdo normal deverdo ser observados para verificacao e
acompanhamento adequados. Um parecer técnico, de
As falhas ou manchas na pintura da estrutura devergfyeferéncia do autor do projeto, serd importante para
ser recuperadas de conformidade com os procediment@éterminar a necessidade de instalacdo de instrumentos de
originais e recomendacdes dos fabricantes. Devera seedida e avaliagdo estrutural.

pesquisada a causa do aparecimento das falhas e manchas, a
fim de evitar a sua reincidéncia. De preferéncia, &.2.3 Estruturas de Madeira
interpretacdo das anomalias deverd ser realizada através de

parecer técnico do autor do projeto. a) Ataques de Fungos de Apodrecimento
Deveréo ser observados os cuidados necessarios para
2.2.2 Estruturas de Concreto evitar o apodrecimento das pecas de madeira provocado pelo
] ataque de fungos, que ocorre na conjuncdo de condi¢cdes
a) Fissuras favoraveis de umidade, oxigénio livre (ar) e temperatura.
A existéncia de fissuras pode indicar problemas na Deverdo ser removidas as causas da umidade, como

estrutura da edificacdo, devendo ser caracterizadas quaatoprovenientes de goteiras em telhados, as resultantes do
ao tipo e localizacdo. A analise das caracteristicas e aspegfastamento deficiente de aguas pluviais e as decorrentes
das fissuras permite relaciona-las com as provaveis causfsactimulo e condensacdo de Aguas em pontos localizados.

eradoras: - ~ .
9 Sera dispensada atencdo especial aos elementos

. Trac&o - perpendiculares a direcdo do esforco atuanteestruturais em contato com o solo, verificando-se o estado
abrangendo toda a secéo transversal da peca; de conservagdo do trecho situado na chamada “Zona de
Afloramento” (de 50 cm abaixo da superficie do terreno até

. o _ _ 50 cm acima), onde ocorrem as condi¢gOes favoraveis ao
- Cisalhamento - inclinadas na direcéo paralela as bielas @gnido apodrecimento do material.

compressdo e geralmente localizadas proximas aos
apoios;

. Compresséao - paralelas a direcdo do esforco atuante;

Se for constatado o apodrecimento de pecas da
N ) ) ) estrutura, sera executada inicialmente a remocao do material
- Flex&o - perpendiculares ao eixo da estrutura e situandgateriorado através de ferramentas manuais ou mecanicas

se na regido tracionada do elemento estrutural; adequadas, mantendo-se as condicbes de seguranca da
. Retracéo - geralmente perpendiculares aos eixos d@strutura. A seguir sera efetuada avaliagcdo da extensao dos
elementos estruturais; danos e a necessidade de refor¢o ou de substituicdo das pecas

Snfraquecidas. De preferéncia, estes procedimentos deverao
Ser realizados com apoio de parecer emitido pelo autor do
projeto e/ou de técnico especializado.
- Recalques - inclinadas como fissuras de cisalhamento.

Um parecer técnico, de preferéncia elaborado pelB) Ataques de Organismos Xiléfagos
autor do projeto, serd importante na definicdo das causas  purante as inspecdes periddicas devera ser
geradoras, bem como na determinacao da terapia da estrufyéaquisada a existéncia de ataque dos elementos estruturais
a ser adotada. Selantes elasticos, rigidos, ou mesmo @wdr cupins, brocas, carunchos ou outros organismos
reforco poderdo ser propostos. xiléfagos.

. Torcao - inclinadas como as fissuras de cisalhament
porém com direcdo dependendo do sentido da torcao;
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Sao indicios de ataques por cupins a ocorréncia &2.4 Fundacbes

som tipico ou “OCO,"’ obtido atrgvés da pgrcusséo dos Os problemas relacionados com o desempenho das
elem.er.ltos estruturais, a eX|st§nC|a de “tineis de terra’ nﬁﬁwda(;(”)es das edificacdes normalmente refletem-se nas suas
proximidades da estrutura ou ainda excrementos ou residyagtyras. A existéncia de fissuras nas estruturas pode
caracteristicos. Aconflrmaqéo do ataque podgré serrealizad@icar anomalias nas fundagdes. Um parecer técnico, de
através do puncionamento da peca com estilete ou formé&eferéncia elaborado pelo autor do projeto e de um

Contatado o ataque, deverdo ser providenciadasCQnSUHOV especializado em fundacdes, sera importante na
eliminagdo dos insetos e a imunizacdo da madeira coegfinicdo das causas geradoras das fissuras, bem como na
produtos adequados. Também devera ser avaliada a exterdg§finicao das medidas corretivas a serem aplicadas na
dos danos existentes e a necessidade de reforco gificacao.
substituicdo das pecas enfraquecidas. De preferéncia, estes  Se o problema néo for de facil diagndstico, podera
procedimentos deverao ser realizados com apoio de pareser necessaria a execucdo de um plano de instrumentagdo
emitido pelo autor do projeto e/ou de técnico especializadpara a perfeita definicdo das suas causas. O plano devera

exigir um determinado prazo de observacao, realizada através
c) Dispositivos de Ligacéo de leituras de instrumentos adequados, até que se verifique

~ . . - . ~ & causa do problema.
Serdo examinados os dispositivos de ligacao, P

verificando-se a sua integridade e as condi¢bes gerais de  Conhecidas as causas do problema, serédo
fixag8o. Em especial, verificar-se-a a existéncia de parafusestabelecidos os procedimentos necessarios a solugéo das
frouxos, o que indicam movimentacdo atipica da estruturanomalias, usualmente consistindo de um reforgo das
ndo prevista em projeto. De inicio os parafusos deverédo deindacdes e de medidas corretivas das estruturas da
novamente apertados. O afrouxamento constante de fflificacdo. De preferéncia, o reforco das fundagbes deve
mesmo parafuso justifica uma avaliagio e eventual reforger projetado por um consultor de fundagdes, com a

da estrutura, de preferéncia com orientacdo do autor @¥periéncia necessaria para a definicdo da solucdo mais
projeto e/ou de técnico especializado. adequada as condicdes especificas da edificacéo.

Para o reforco das fundacgdes, usualmente sao
d) Contraventamentos empregadas as seguintes alternativas:

Deverd ser realizada a inspecéo geral dos reforco com estacas de reacao tipo “mega’, cravadas

contraventamentos da estrutura, verificando-se a sua apaixo do bloco da fundaco através de macaqueamento,
integridade e as ligacdes a estrutura principal. Os reparosem segmentos pré-moldados;

necessarios serdo realizados sob orientagédo do aUtor-doreforgo com estacas perfuradas de pequeno diametro
projeto e/ou de técnico especializado. tipo raiz ou micro-estacas, com perfuracéo da sapata ou

bloco de fundacéo e incorporacdo das estacas a um novo

bloco de fundacéo envolvendo a sapata ou bloco existente;
Deslocamentos anormais dos componentes da reforco com execucdo de injecdo quimica ou com

estrutura deverdo ser identificados e adequadamente“colunas” de solo cimento tipo “jet grouting” para

aferidos, utilizando-se eventualmente instrumentos de melhorar as caracteristicas do terreno de fundagéo.

medida. O acompanhamento e a evolugéo dos deslocamentos . )

deverdo ser, de preferéncia, realizados com o apoio do aufof-> Contencéo de Macicos de Terra

e) Deslocamentos Excessivos

do projeto e/ou de técnico especializado. O aparecimento de fissuras, umidade, deslocamentos
e rotacdes excessivas em estruturas de contengdo de macicos
f) Fissuras e Fendas de terra indicam geralmente problemas que devem ser bem

Devera ser observada a presenca de fissuras e fen&%acterizados, quanto ao tipo de anomalia e sua localizacao.

nos elementos estruturais e ainda de eventuais zonas%% preferéncia, o diagnostico e a definicdo de medidas

esmagamento ou de flambagens localizadas, decorrentes"q&etvas dever.ao' ser realizados pelo autor do projeto ou
nsultor especializado.

carregamentos néo previstos ou de mau desempenhocc?a
estrutura. Eventuais reparos e reforgos necessarios serdo A analise das fissuras e demais anomalias da estrutura
realizados sob orientac&o do autor do projeto e/ou de técnide contencéo do macico devera permitir relaciona-las como
especializado. suas causas provaveis, normalmente:

. sub-dimensionamento da estrutura;

. recalque da estrutura de contencdo e empuxos nao
As falhas ou manchas na pintura das estruturas deverdoprevistos no projeto;

ser recuperadas de conformidade com os procedimentos.,matacéio dos componentes do sistema de drenagem;
originais e recomendacdes dos fabricantes. As causas do .

: ~ . " fifprocesso de ruptura do macico;
aparecimento das falhas e manchas serdo pesquisadas a fi
de se evitar a sua reincidéncia. - descalcamento da fundacé&o.

g) Falhas na Pintura
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Dentre as medidas corretivas usualmente adotad&slos e Aparelhos Sanitarios

nas estruturas de contencdo, podem ser mencionadas: inspecéo de funcionamento:

- Nno caso da inexisténcia dos drenos, a execugdo de umaservicos de limpeza e de desobstrucéo.

série de drenos de PVC, curtos ou longos, em funcéo das
condi¢cdes de drenagem; Valvulas Reguladoras de Presséo

- no caso de colmatagéo dos drenos, a limpeza dos drerosnspecéao de funcionamento;
existentes e a execucdo de drenos complementares, -sgeparos necessarios.
forem necessarios;

. no caso de descalcamento da fundacao, o reforco Jgnques Hidropneumaticos e Acessorios

fundacédo, afimde estabiliza-la e protege-la contra novas verificagdo do estado de conservacdo dos tanques de
ocorréncias; presséo;

- no caso de erosdes junto ao pé da estrutura de contencéoreparos necessarios.
a execucdo de um sistema de protecdo adequado, com% 5 A
enrocamento, revestimento com geotextil e gabides etf;3-2 Agua Quente

2.3 Instalacbes Hidraulicas e Sanitarias Bombas Hidraulicas

Os servigos de manutengéo de instalagdes hidraulicas inspe¢ao de gaxetas, manometros, ventilacao do ambiente;
e sanitarias, de preferéncia, seréo realizados por profissionallubrificacido de rolamentos, mancais e outros;
ou empresa especializada, ou pelo fabricante do yerificagso de funcionamento do comando automatico.
equipamento.
Registros, Torneiras e Metais Sanitarios

2.3.1 Agua Fria . ~ : _
- inspecéo de funcionamento;

Reservatorios - reparos de vazamento com troca de guarnigdo, aperto de

) ) ) . gaxeta e substituicdo do material danificado ou gasto.
- limpeza, lavagem interna e desinfecéo;

- inspec&o e reparos do medidor de nivel, torneira de boidubulacoes (tubos, conexdes, fixagbes e acessorios)
extravasor, _sistema automatico de funcionamento das jnspecso de vazamento;
bombas, registros de valvulas de pé e de retencao; servicos de limpeza e de desobstrucio;

- inspecéo da ventilacdo do ambiente e das aberturas -dereparos de trechos e de fixacdes;

acesso ; ) - N .
. 3 L - inspecao das unibes dos tubos x conexdes;
- controle do nivel de agua para verificacdo de vazamentos; . N N . S
. ~ - ; - " inspecao do estado de conservagdo do isolamento térmico.

- inspecédo das tubulac6es imersas na agua.

N Aquecedores e Acessorios
Bombas Hidraulicas

. . . o .- inspegdo do estado de conservacao;
- inspecgéo de gaxetas, mandmetros, ventilagdo do ambiente;. ~ .
R , - 'inspecdo das véalvulas de seguranca, termostatos,

- lubrificac@o de rolamentos, mancais e outros;

queimadores, ou resisténcias térmicas;

- verificacdo de funcionamento do comando automatico._ inspecdo da sala dos aquecedores, controle do nivel de
ventilacéo e exaustéo;

- limpeza das placas de recepcao dos raios solares;

- inspecéo de vazamento; . ~ . .
- inspecao de funcionamento dos equipamento de
- regulagens e reparos dos elementos componentes; comandos:

- teste de vazamento nas valvulas ou nas caixas de descalggsparos necessarios.

Valvulas e Caixas de Descarga

Registros, Torneiras e Metais Sanitarios valvulas Reguladoras de Press&o

- inspecéo de funcionamento; - inspe¢do de funcionamento;
- reparos de vazamento com troca de guarnicao, aperto dereparos necessarios.
gaxeta e substituicdo do material completo.

Tanques Hidropneumaticos e acessorios

Tubulagbes (tubos, conexdes, fixacdes e acessorios) e .
- verificacdo do estado de conservagcdo dos tanques de

- inspecdo de corroséo; pressao;

- inspecao de vazamento; - inspecgédo dos equipamentos de comandos;

- servicos de limpeza e de desobstrugéo; - inspecdo de funcionamento, vazamentos, limpeza e
- reparos de trechos e de fixagdes, inclusive repintura;  pinturas;

- inspecéo das unides dos tubos x conexdes. - reparos necessarios.
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2.3.3 Esgotos Sanitarios - reparos de trechos e de fixacdes;

Poco de Recalque

- inspecao das unibes calha x tubos;

- pintura das calhas e condutores metdlicos.
inspecdo e reparo das tampas herméticas, chaves de .

acionamento das bombas, valvulas de gaveta e valvulas @@ixas de Inspecéo e de Areia

retencao; - inspecdo de funcionamento;

inspecdo da ventilagdo do ambiente e das aberturas -deservigos de limpeza e de desobstrucao.
acesso, controle das trincas nas paredes para verificacdo

de vazamentos. 2.3.5 Disposicdo de Residuos Sdélidos

Tubulagbes (tubos, conexdes, fixacdes e acessorios) Tubulacbes (tubos, conexdes, fixacdes e acessorios)

- inspecéo de corrosao; - inspecéo de corroséo;

- inspecao de vazamento; - inspecdo de vazamento;

- servicos de limpeza e de desobstrucao; - servicos de limpeza e de desobstrucao;

- reparos de trechos e de fixages, inclusive repintura; - reparos de trechos e de fixacdes, inclusive repintura;

- inspecéo das unides dos tubos x conexdes. - inspecéo das unides dos tubos x conexdes.

Ralos e Aparelhos Sanitarios Incineradores

- inspegdo periddica de funcionamento; - inspecdo do estado de conservacéo,

- servicos de limpeza e de desobstrugao. - inspecdo das valvulas de seguranca, queimadores, ou

Fossas Sépticas

Caixas Coletoras e Caixas de Gordura

resisténcias térmicas;
- inspecdo da sala dos incineradores e controle o nivel de

inspecédo de tampas e transbordamentos; ventilagdo e exaust3o;
reparos necessarios. - inspecdo de funcionamento dos equipamento de
comandos;

. N - reparos necessarios.
inspecao geral;

retirada dos materiais solidos; 2.4 Instalacdes Elétricas e Eletronicas

retirada dos 6leos e gorduras Os servigcos de manutencdo de instalacbes elétricas
e eletrbnicas, de preferéncia, serdo realizados por

2.3.4 Aguas Pluviais profissional ou empresa especializada, ou pelo fabricante

do equipamento.

Pocos de Recalque

Tubulacdes (tubos, conexdes, fixacdes e acessorios)

inspecéo e reparo das tampas herméticas, chaves 44.1 Instalaces Elétricas

acionamento das bombas, valvula de gaveta e valvula de
retencao; a) Subestacdes

inspecdo da ventilacdo do ambiente e das aberturas

be¢ &ao . ‘Pr%nsformadores de Forca
acesso, controle periédico das trincas nas paredes para

verificagdo de vazamentos. - deteccéo de vazamentos;

- verificagdo do nivel e da rigidez dielétrica do 6leo;
inspecdo das partes metdlicas;

- testes de isolacao;

- limpeza geral.

inspecao de corrosao;

inspecédo de vazamento;

servigos de limpeza e de desobstrucao;
reparos de trechos e de fixacdes, inclusive repintura; 1ransformadores de Corrente e Potencial

- inspec¢do das unides dos tubos x conexdes. - inspecao das partes metalicas;
- testes de isolacao;

Ralos . ¢
- limpeza geral;

inspecao periodica de funcionamento;
servicos de limpeza e de desobstrucao.

- ensaios de excitacao;
- testes de relacao.

Calhas Relés de Protecdo
- inspegédo de vazamento; - limpeza geral;
- servigos de limpeza e de desobstrucgéo; - inspecdo eletromecanica;
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reaperto de parafusos e terminais;
calibracgéo;
ensaios de operacao.

Instrumental de Medicéo

limpeza geral;

inspecdo eletromecanica,;
reaperto de parafusos e terminais;
afericdo da escala.

Seccionadores

limpeza dos contatos;

lubrificacéo;

reaperto de parafusos e terminais;
testes de isolagéo;

resisténcia dos contatos.

Disjuntores

limpeza dos contatos;

nivel de éleo;

reaperto de parafusos de ligacao;
testes de isolacéo;

lubrificacao.

Contatores

limpeza dos contatos;

reaperto dos parafusos de ligacéo;
lubrificacao das partes moveis;
limpeza da camara de extincao;
ajuste de pressao dos contatos.

b) Isoladores e Para-raios

verificacdo do estado de conservacdo da haste

isoladores;
medida de isolacéo;

continuidade do cabo de terra, tubo de protecéo e eletrodo.

c) Fios e Cabos

testes de isolacéo;
inspecao da capa isolante;
temperatura e sobrecargas;
reaperto dos terminais.

d) Sistema de Distribuicéo

Disjuntores a Volume de Oleo

teste de rigidez dielétrica;
verificagcdo do nivel de 6leo;

verificacdo dos isoladores, fixacdo, rachaduras;

regulagem dos relés de protecéo;

PrATICAS DE MANUTENGAO

- inspecdo dos contatos e substituicdo dos que se
apresentarem fortemente queimados.

Disjuntores a Seco

- regulagem dos relés de sobrecorrente (M.T.);
- verificacdo do alinhamento dos contatos.

Chaves Magnéticas

- verificagdo do funcionamento sem faiscas em excesso;
- verificagdo e regulagem dos contatos (presséo);
- verificacdo do estado de conservagéo dos fusiveis.

Baterias

- inspecao da carga, 4gua e alcalinidade/acidez;
- inspecéo do estado de oxidag&o dos terminais;
- inspecao do estado de conservacao dos carregadores.

Luminarias
- inspecéo e limpeza;

- substituicdo de pecas avariadas (reatores, soquetes, vidro
de protecao e outros).

Interruptores e Tomadas

- inspecado e execucdo dos reparos necessarios.

Lampadas

- inspecao e substituicdo das ldampadas queimadas.

e) Motores Elétricos

- medicdo das correntes nominais e de partida;

- verificacdo do estado de desgaste das escovas;

- limpeza do motor;

- verificacdo de mancais, enrolamentos e comutadores;
-einspec;éo do aperto dos parafusos/porcas de fixacao;

- verificagdo da ocorréncia de vibracdes e ruidos excessivos;

- verificacdo do ajuste do dispositivo de protecédo de
sobrecarga.

f) Grupo de Emergéncia

A manutencdo de grupos de emergéncia devera ser
realizada de conformidade com as recomendacdes do
fabricante do equipamento. Os servigos deverdo ser
executados por profissional ou firma especializada, ou pelo
fabricante do equipamento.

g) Quadros Gerais de Forca e Luz
- leitura dos instrumentos de medicdo e verificacdo das
possiveis sobrecargas ou desbalanceamentos;

- verificacdo do aquecimento e funcionamento dos
disjuntores termomagnéticos;

- verificacdo da existéncia de ruidos elétricos ou mecéanicos
anormais;

inspecdo do estado do reservatério de ar, dos registros ¢nedicao da amperagem nos alimentadores em todas as

das tubulacoes;
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- verificagdo da concordancia com as condic¢des limites déaixas de Distribuicdo
amperagem maxima permitida para a protecéo dos cabos;

- verificagdo do aquecimento nos cabos de alimentagéo Verficacao Visual de:

- limpeza externa e interna do quadro; - emendas;
- verificagdo das condigbes gerais de seguranca no fixagdo dos cabos;
funcionamento do Quadro Geral; - conexao com os blocos terminais.

- inspecdo dos isoladores e conexoes; .
pe¢ Aparelhos Telefénicos

- reaperto dos parafusos de contato dos disjuntores, . ) )
barramentos. seccionadores. contactores etc: Inspecao de todos os telefones em centrais com até
50 ramais. Em centrais com maior capacidade a inspecéo

- verificacdo da resisténcia do aterramento, com base NOR 4 realizada por amostragem

limites normalizados.

h) Redes de Aterramento b) Sistema de Deteccéo e Alarme de Incéndio

- verificacdo da malha de aterramento, suas condigbes _ lratando-se de ur_n_sstema_ffje seguranca, com ”SfC(_)S
normais de uso, conexdes, malha de cobre nu etc; de vida e de bens materiais, a verificacéo e testes de perfeito

funcionamento do sistema de detecc¢éo e alarme de incéndio

Y » ‘ : i tabilizad _ Yeverdo ser realizados com a supervisdo das areas
igacOes entre o aterramento e os estabilizadores; responsaveis pela seguranca da edificacao.

- verificag8o da resisténcia Ohmica, com base nos valores

limites normalizados; Verificacdo Visual
- verificagao dos indices de umidade e aIcahmdaQe do solo jngicacdes do painel de controle e alarme e teste das
de aterramento, com base nos valores normalizados.  |3mpadas de sinalizag&o;
2.4.2 Instalacdes Eletronicas - todos os equipamentos como chaves de fluxo, cabos de
acionamento, acionadores manuais, alarmes sonoros,
a) Redes Telefdnicas detetores, condutores elétricos e outros;

existéncia de acumulo de sujeira ou corpos estranhos,

A manutencao preventiva de redes telefénicas devera o ~ i .
vestigios de corroséo, eventuais danos mecanicos.

ser realizada de conformidade com as Praticas TELEBRAS
e recomendacdes do fabricante do equipamento. Os servigdsierias
deverdo ser executados por profissional ou firma

especializada, ou pelo fabricante do equipamento. - inspecdo da carga, agua e alcalinidade/acidez;
- inspecdo do estado de oxidagc&do dos terminais;
Central Telefonica - inspecéo do estado de conservacdo dos carregadores.

- limpeza do equipamento, mesa operadora, carregad%stes
baterias e distribuidor geral;

- testes de trafego interno e externo e de todas as
facilidades da central,

- verificacdo dos ajustes e das partes méveis da central.
c) Sistema de Sonorizacdo

teste de desempenho do sistema (simulacdo), conforme
as recomendac@es do fabricante do equipamento;

teste real do sistema.

Mesa Operadora

- verificacdo dos botbes e lampadas e substituicdo deste de Fontes de Sinal
eventuais pecas desgastadas ou queimadas.

Seqléncia do teste:
Baterias )
- desligar fonte de programa;

desligar rede de sonofletores;
- injetar sinal no nivel especificado para o equipamento,

- verificagdo da temperatura do elemento piloto;
- limpeza e lubrificagdo dos terminais;

- substituicdo dos terminais danificados; através de gerador de audio;
- verificagdo do nivel dos eletrdlitos e reposi¢éo com agua verificar tensdo de saida;
destilada;

- verificar distorcdo harménica;

- medicdo da tensdo de cada elemento; - verificar resposta de freqiiéncia.

- medicdo da densidade de cada elemento;

- desligamento do carregador de bateria durante 30 minut
e verificacdo de ocorréncia de descarregamento com-o verificagdo auditiva por amostragem, se nao esta gerando
trafego normal. ruido.

ggnofletores
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Linha de Distribuicdo - calibracdo do painel por carga casada;

- levantamento da impedancia total da linha e testes de limpeza do painel.

continuidade. Prumadas de Descida

Verificagdo visual - amplificador de linha;
- partes moveis dos componentes da central, - Ultimo pavimento equipado;
- lampadas. - tenséo DC 1° pavimento equipado;

o o . .
d) Sistema de Rel6gios Sincronizados sinal RF 1¢ pavimento equipado.

f) Sistema de Circuito Fechado de Televisédo
Testes de Desempenho

- relégios mestre e/ou repetidor; Testes

- saida de pulsos polarizados; - continuidade da rede de video;

- intensidade dos pulsos; - continuidade da rede AC;

- monitoracéo; - continuidade da rede DC;

- sinalizacao. - funcionamento dos sensores.
Linha de Distribuicao Verificacdes

- continuidade; - mecanismo de “pan-tit”;

- pulso (intensidade e frequéncia). - lubrificacdo das partes mecéanicas;

- ajuste das chaves servo-posicionadoras dos controles de

Relogio Secundério ” .
cameras moveis;

- Operagao; - nivel de resolucdo dos monitores;

- pulsador. - indicadores luminosos;

Baterias - ajuste dos objetos das cameras;

- nivel: - ajuste da sensibilidade das cameras;
- rede; - limpeza dos conectores;

- oscilagao. - funcionamento do “time-lapse”;

- vida util dos “vidicon” das cameras.
Verificacdo Visual

- .. g) Sistema de Supervisdo, Comando e Controle
- reldgios secundarios;

- sinalizacéo da central; VerificagOes
- iluminacdo dos relégios. - indicacBes de alarmes;
e) Sistema de Antenas Coletivas de TV e FM e TV a Cabo - lampadas de sinalizagao;
- ajuste e reapertos em todos contatos e conexdes;

Antenas, Mastros e Cabos - existéncia de acumulo de sujeira nos sensores de campo;

- dimensionamento; - continuidade nos cabos, evitando interrupcdo na
- linearidade; comunicacgdo entre remotas, central e sensores.
- condicBes fisicas; Testes

- lubrificacdo dos contatos;
- fixacdo dos mastros;

- fixac@o dos cabos;

- limpeza da area.

- Teste de desempenho do sistema (simulag&o), conforme
recomendacfes do fabricante dos equipamentos.

h) Sistema de Cabeamento Estruturado

Painel de Processamento Testes e VerificagOes

- numeragdo dos cabos; Utilizando o analisador de redes categoria 5, verificar:
- filtros e acoplador;

- fonte de alimentacéo;
- divisores;
- chassi de entrada e saida;

- comprimento de cabos;

- comprimento dos lances;

- continuidade de blindagens;
- atenuacao;
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- ruido ambiente. - colocacgéo do lacre, identificando o executor.

. . o A manutenc¢édo de segundo nivel dos extintores a base
2.5  Instalag6es de Prevencdo e Combate a Incéndio e espuma quimica e carga liquida sera realizada da forma
Tratando-se de um sistema de seguranca, com riscdsscrita no item 5.1.1 da Norma NBR 12962.
de vida e de bens materiais, a verificacdo e testes de perfeito A tencio d do nivel d tint S b
funcionamento do sistema de deteccédo e alarme de incéndio , manutengao de segundo nivel dos extintores a base
deverdo ser realizados com a supervisdo das ére%%gguaeespuma mecénica seré realizada da forma descrita
responsaveis pela seguranca da edificagéo. no item 5.1.2 da Norma NBR 12962.
A manutencao de segundo nivel dos extintores a base
a) Extintores de Incéndio de p6 sera realizada da forma descrita no item 5.1.3 da Norma

Os servicos de inspecdo, manutencdo e recarga ng 12962.
extintores de incéndio deverdo ser realizados de A manutencéo de segundo nivel dos extintores & base
conformidade com a Norma NBR 12962, que especifica de diéxido de carbono seré realizada da forma descrita no
freqUiéncia de inspecao e o0s seguintes niveis de manutengésm 5.1.4 da Norma NBR 12962.

Manutencdo de primeiro nivel: manutencé&o A manutencé@o de terceiro nivel devera ser realizada
geralmente efetuado no ato da inspecéo por profissiongbr empresa especializada.
habilitado, que pode ser executado no local onde o extintor
esta instalado, ndo havendo necessidade de remové-lo payaHidrantes e “Sprinklers”

oficina especializada. - teste de funcionamento do grupo moto-bomba;

Manutencéo de segundo nivel: manutencao que requer verificagéo e lubrificagéo de todas as valvulas de controle
execucao de servicos com equipamento e local apropriadoqg sistema:

e por profissional habilitado. - verificagdo da normalidade do abastecimento d'agua do

Manutencdo de terceiro nivel ou vistoria: processo sistema e da possivel existéncia de valvulas fechadas ou
de reviséo total do extintor, incluindo a execuc¢éo de ensaios obstru¢fes na tubulacdo de fornecimento;

hidrostaticos. - verificagdo da pressédo dos mandmetros;
A manutencao de primeiro nivel consiste em: - inspecao limpeza dos bicos de “sprinklers”;
- limpeza dos componentes aparentes; - inspecdo das tubulagdes e verificacéo da condigbes de

~ .__funcionamento;
- reaperto de componentes roscados que nao estejam

submetidos & press3o; - verificagcdo do estado de conservacdo dos suportes
pendentes e reaperto ou substituicdo;

- colocagéo do quadro de instrucéo; . -
teste dos dispositivos de alarme de descarga de agua e

- substituigao ou colocagéio de componentes que ndo lacracdo na posicdo normal de abertura as valvulas que
estejam submetidos a pressao por componentes originais; ¢ posicao q
controlam seu fornecimento;

- conferencia por pesagem da carga de cilindro carregadosins ecio e liaacso das bombas:
com dioxido de carbono. pe¢ 9a¢ '

~ . . inspecéo e limpeza quando necessario, da caixa d'agua
A manutencéo de segundo nivel consiste em: Pe¢ P q 9
reservada ao sistema;

- desmontagem completa do extintor; - teste das mangueiras e escoamento de eventuais

- verificagdo da carga; incrustacoes e detritos aderidos as paredes internas da
- limpeza de todos os componentes; tubulacao.
- controle de roscas; c) Bombas Hidraulicas

- verificacdo das partes internas e externas, guanto ains ecdo de gaxetas, mandmetros, ventilacdo do ambiente;
existéncia de danos ou corroséo; Pe¢ 9 ' ' & '

- - lubrificacdo de rolamentos, mancais e outros;
- regularem de componentes, quando necessaria, por outros (i . ' .
originais; - verificagdo de funcionamento do comando automatico.

- regulagem das valvulas de alivio e/ou reguladoras dg) valvula de Governo e Alarme
pressao, quando houver;

- ensaio de indicador de press&o, conforme a Norma NBR inspegao de funcionamento;
9654: - reparos de vazamento;

- fixacdo dos componentes roscados com torque inspecdo do mandmetro.
recomendado pelo fabricante, quando aplicavel; e) Equipamentos de Medico

- pintura conforme o padrédo estabelecido na Norma NBR . ~ libracio d R i
7195 e colocacdo do quadro de instrugdes quando NSPEGa0 € recalibragao dos manometros;
necessario; - inspecdo e recalibracdo dos pressostatos;

- verificagdo da existéncia de vazamento; - inspecéo e recalibracdo das chaves de fluxos.
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2.6 InstalagBes Mecénicas e de Utilidades - 0s dispositivos de seguranga e emergéncia,

Os servicos de manutencao de instalacdes mecanicass elementos de desgaste da maquina;
e de utilidades, de preferéncia, serdo realizados polys correntes de movimento dos degraus;

profissional ou empresa especializada, ou pelo fabricante . . L
do equipamento -"0 elemento transmissor de movimento da maquina

operatriz;
2.6.1 Elevadores - 0s materiais de instala¢@o da escada rolante;
. . ~ . - a iluminacgéo.
Os servicos de inspecdo e manutencao de elevadore® ¢

deveréo ser realizados de conformidade com o MB 13025 3 Ar Condicionado Central
Inspecédo Periddica de Elevadores e Monta-Cargas.
. L . N a) Sistema Frigorifico
a) Inspecéo e reparo ou substituicdo dos dispositivos
de seguranca e de emergéncia, entre 0s quais seCompressores

ressaltam: o o o
. - verificacdo de existéncia de sujeira do lado externo, danos
- contato da porta da cabine; e COrrosao:
- contato da porta dos pavimentos; - verificagdo de ruidos, vibracdo e perfeita fixacdo nas
- fecho eletromecéanico para rampa fixa ou mével; bases;
- fecho mecanico; - medicdo das pressdes de succdo e descarga,;
- freio de segurancga; - medicdo de temperatura de succdo e descarga junto ao
- limitador geral; Compressor;
- regulador de velocidade; - verificagéo do nivel de 6leo e troca, se for necessaria;
- para-choque do tipo hidraulico. - medicéo e ajuste da pressao de o6leo lubrificante;

B o ) - medicdo da temperatura da agua de resfriamento do 6leo
b) Inspecdo e reparos da maquina e mecanismo de |yprificante antes e depois do trocador de calor;

controle dos seguintes elementos: . ~ .
- medicdo da tensdo e corrente elétricas em cada

- polia de tragéo; componente;

- tambor; - verificacdo da operacdo durante a partida do dispositivo

- coroa sem fim: de reducdo de capacidade;

- mancais; - verificag@o da operacdo correta das chaves e controles
de partida;

- limitador da maquina;

- motor - verificacdo da hermeticidade do selo de vedacédo do eixo

dos compressores;
verificar as valvulas de servico;

. - verificar a temperatura dos mancais dos compressores
d) Inspecéo dos cabos de comando. (no caso de compressor centrifugo);

¢) Inspecao dos cabos de seguranca e do regulador.

- limpeza externa;
- teste de vazamento.

e) Inspecédo da armacéao do carro.

f) Inspecdo das portas. Trocador de calor

9) Inspecdo dos indicadores. Condensador Resfriado a Agua:

h) InspecBes dos botes e botoeiras. - verificacdo da existéncia de sujeira do lado externo, danos
€ Corroséao;

i) Inspecéo da iluminag&o. - avaliacdo da temperatura de condensacéo do refrigerante

) Inspecdo de contrapesos. - medicao daN temperatura na entrada e saida da agua de
condensacéo;

k) Inspecédo do painel de comando. - verificacdo da operacéo da valvula reguladora da vazéo de
agua de condensacao;

2.6.2 Escadas Rolantes - ajuste da valvula reguladora de vazao de agua de
condensacéo;

Os servigos de inspe¢do e manutengéo de escadas’ _ )
rolantes deverdo ser realizados de conformidade com-alimpeza do condensador internamente (lado da agua)
Norma NBR 10147 - Aceitacdo, Inspecdo de Rotina e guando houver evidéncias de aumento de incrustacéo;

Inspecéo periodica de Escadas rolantes, abrangendo: - teste de vazamento.
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Condensador Resfriado a Ar:

Valvulas:

- verificag&o da existéncia de sujeira do lado externo, danes verificagéo da existéncia de sujeira do lado externo, danos

€ corrosao;

€ corrosao;

- verificacdo da operacgéo de “damper” de controle, quando verificagcdo da operacéo das valvulas solenoides e outras

houver;

motorizadas;

- medicao da temperatura na linha do liquido junto ao ajuste do dispositivo de expansio;

condensador;

verificacdo da operacdo das valvulas de bloqueio;

- medicdo da temperatura na entrada e na saida do ar_dqeste de vazamento

condensacéo;
- limpeza das aletas;
- teste de vazamento. -

Evaporador (liquido / refrigerante)

- verificag&o da existéncia de sujeira do lado externo, danos

€ Ccorrosao;

- verificacdo do nivel do liquido (no caso de evaporador

inundado);
- medicdo do superaquecimento do refrigerante;

Dispositivos de Seguranca e Controle:

verificacdo da existéncia de sujeira do lado externo, danos
e Corroséo;

verificac@o da operacao;
ajuste dos parametros de projeto;
teste de vazamento.

Instrumentos para Indicacdo e Medicéo:

- verificag8o da existéncia de sujeira do lado externo, danos

- medicdo da temperatura do liquido na entrada e na saidae

do resfriador;
- limpeza para o correto funcionamento;
- teste de vazamento.

Evaporador (ar / refrigerante)

COrrosao;

afericdo da exatiddo da leitura dos termémetros;
afericdo da exatiddo da leitura dos manémetros;
afericdo da exatidao da leitura dos medidores de nivel;
afericdo da exatiddo dos medidores de vazao;

- verificagdo da existéncia de sujeira no lado externo, danes teste de vazamento.

€ corrosao;

- verificacdo da operacao do “damper” de controle de vaza
de ar (quando houver);

.bg Sistema de Resfriamento de Agua de

Condensacéao

- medicao do superaquecimento e subresfriamento do g@§yre de Resfriamento:

refrigerante;
- medicdo das temperaturas do ar na entrada e na saida;
- verificacdo da operacéo do dreno de condensado;

- limpeza adequada da bandeja do condensado e do sistem

de drenagem;
- teste de vazamento.

Componentes do Sistema (circuito refrigerante)

Tubulacbes:

- verificacdo da existéncia de sujeira do lado externo, danos

€ corrosao;

. o ) S
- verificag8o da existéncia de danos no isolamento externo;

- verificagéo da firmeza de fixacao;

- verificacdo da existéncia de danos externos nos

compensadores de vibragéo;
- teste de vazamento;

e substituicdo quando necessaria;

- verificacdo da existéncia de bolhas no visor da linha de

liquido; -

verifica¢&o da existéncia de sujeira do lado externo, danos
€ COrroséao;

E\i/erificagéo da a alimentacgéo de distribuicdo de agua;
verificacdo do nivel de 4gua no tanque;

ajuste do controlador do nivel de agua;

verificacdo da operacéo do sistema de purga

ajuste do volume de purga conforme padrées técnicos
previamente estabelecidos;

verificacdo da operacéo do ladréo e do dreno;
verificacdo da existéncia de sujeira no filtro / tela de
uccéo;

limpeza do filtro / tela de sucgéo;

verificacdo do funcionamento do termostato no tanque;
ajuste da regulagem do termostato.

Ventilador:
- verificagdo da existéncia de obstrugdo no filtro secador

verificacdo da existéncia de sujeira, danos e corrosao;
verificagcdo do balanceamento do rotor;
verificacdo do ruido nos mancais;

- verificagdo da mudanca de cor no indicador de umidade lubrificacdo dos mancais;

do visor de linha de liquido; -

- verificagao do nivel no reservatorio de refrigerante liquide
(quando houver);

verificacdo dos redutores de rotacao;

verificacdo da correta operagdo dos amortecedores de
vibracdo (quando houver);
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verificacdo do vazamento nas ligacoes flexiveis (quando a troca de calor, e reajustes se necessarios;

houver); - verificacéo do sistema de drenagem.
verificacdo da correta instalacdo dos protetores.
(seguranca): Filtros de Ar (secos)

verificagdo da correta operacgéo dos controles de vazée; verificacio da existéncia de acimulo de sujeira, danos e
verificacdo da operacdo do dreno de agua; corrosao,

limpeza adequada para o correto funcionamento. medicéo do diferencial de pressao;
- verificagdo do ajuste da moldura do filtro na estrutura;

- limpeza do elemento filtrante (quando recuperéavel);

Ventiladores - substituicdo do elemento filtrante;

e o - - limpeza do conjunto.
verificac@o da existéncia de acumulo de sujeira, danos, P )

corroséo e perfeita fixagao; Filtros de Ar (embebidos em 6leo)

verificacdo do balanceamento do rotor; . oA -
T . ) ) - verificacdo da existéncia do acumulo a sujeira, danos e
verificac@o da correta operacdo do ajuste das pas; corrosio:

verificacéo do ruido dos mancais; - medic&o do diferencial de press&o;

lubrificacdo dos mancais; - verificacdo do ajuste da moldura do filtro na estrutura;
verificacdo de vazamentos nas ligacdes flexiveis; lavagem do filtro com utilizacdo de produto

verificagéo da correta operacéo dos amortecedores dedesengraxante e inodoro;

vibrag&o; - para elemento filtrante seco, pulverizacdo de 6leo

verificagdo da correta instalagdo dos protetores (inodoro) e escorrimento, mantida uma fina pelicula de
(seguranca); Oleo;

verificagdo da correta operagao dos controles de vazao; limpeza do conjunto.

verificacdo da operacédo do dreno de agua;

. ) Umidificador de Ar (por vapor) com Gerador de
limpeza adequada para o correto funcionamento.

Vapor Separado

Trocadores de calor - verificagdo da existéncia de acumulo de sujeira, danos e

Aquecedores de Ar - Ar/Liquido:

COrrosao;

- verificacdo da existéncia de sujeira no filtro de vapor;
verificagdo da existéncia de acumulo de sujeira do lado |impeza do filtro;

xtern n rrosao; e ~ .
externo, danos e corrosao; - verificacdo da correta operagéo da valvula de controle;

verificagao do fluxo de ar /liquido; - ajuste da gaxeta da haste da valvula de controle;

Ilmpezei do lado do ar; o - verificacdo do estado das linhas de distribuicdo de vapor
purgacéo do ar no lado do liquido. e de condensado:;

Aquecedores de Ar Elétricos: - limpeza adequada para o correto funcionamento.

verificacdo da existéncia de acumulo de sujeira @) Componentes de Distribuicdo e Difusdo de Ar
corroséo;

- verificacdo do correto funcionamento; Venezianas Externas

- verificacdo do funcionamento adequado dos dispositivos verificacdo da existéncia de sujeira, danos, corroséo e
de seguranca; perfeita fixacéo;

- limpeza do lado do ar. - limpeza adequada para o correto funcionamento.

Resfriadores de Ar - Ar/Liquido Grelhas e Difusores

- verificag@o da existéncia de aciumulo de sujeira, danos-e verificacdo da existéncia de sujeira, danos, corroséo e
COrrosao; perfeita fixag&o;

- verificacao do fluxo de ar / liquido; - ajuste adequado;

- purgacéo do ar do lado do liquido; - limpeza adequada para o correto funcionamento.

Evaporador - Ar / Refrigerante

verificacdo do o funcionamento do dreno e sifao de éguaﬁ)amper"

. Corta Fogo (quando houver)
limpeza do lado do ar.

- verificagdo do certificado de teste;

- verificagcdo da existéncia de sujeira nos elementos de
verificagdo da existéncia de ajustes que possam prejudicarfechamento e trava, e seu funcionamento;
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verificagdo da a existéncia de sujeira nos elementos e ajuste da presséo da gaxeta;

reabertura; -
substituicdo dos elementos de reabertura;
verificag@o de interferéncias no funcionamento;

verificacdo do posicionamento correto do indicador de
posicéo;

limpeza dos elementos do fechamento, trava e reabertura.

“Dampers” de Gravidade (venezianas automaticas)

verificacdo da haste.

Filtros de Agua

verificacdo da existéncia de sujeira, danos e corroséo
externa;

limpeza da tela;
verificacdo dos danos na tela.

TubulagBes, Tampas de Expanséo e Acessoérios

verificac@o da existéncia de sujeira, danos e corrosao;
verifica¢cdo do seu acionamento mecénico;
lubrificacdo dos mancais;

limpeza adequada para o correto funcionamento.

Dutos e Caixa Pleno para o Ar -

verificacdo da existéncia de sujeira (interna e externa),
danos e corroséo;

verificacdo das portas de inspecdo quanto a vedacéo e

estanqueidade do ar em operagédo normal;
lubrificagdo das partes moveis dos distribuidores de ar;

verificacdo da existéncia de danos na isolacdo térmica
(inspecdo visual); f)
verificac@o da estanqueidades das conexdes.

verificagdo da existéncia de sujeira, danos e corroséo,
vazamento e perfeita fixacao;

verificacdo dos danos no isolamento (inspec¢éo visual);
verificagdo dos danos nos termémetros;
verificacdo dos danos nos manémetros;

verificagcdo dos danos nas juntas de expansao (inspecao
visual);

verificacao dos o nivel de liquido (no tanque de expansao);
ajuste do nivel de liquido (no tanque de expanséo);
purgacéo do ar do sistema;

repintura.

Elementos de Acionamento / Transmissao

Motores

Dispositivos para Expansao e Mistura (caixa VAV)

verificacdo da existéncia de sujeira, danos e corrosao;

verificagdo do funcionamento correto dos controladores
de vazéo;

verificagdo do funcionamento correto dos “dampers” de
controle de vazao;

limpeza adequada para o correto funcionamento.

Dispositivos de Bloqueio e Balanceamento :

verificagdo da existéncia de sujeira, danos, corrosdo e
perfeita fixacéo;

verificacdo do sentido da rotacéo;

verificagdo do ruido nos mancais;

lubrificacdo dos mancais;

verificacdo da correta instalacdo dos protetores
(seguranca);

limpeza adequada para o correto funcionamento.

- verificacdo da existéncia de sujeira, danos e corrosdo;Correia

e) Componentes do Sistema Hidraulico

verificagdo do correto funcionamento; ;
limpeza adequada para o correto funcionamento. -

Bombas -

verificagdo da existéncia de danos e corrosdo externos,
ruidos e perfeita fixacao;

verificagcdo do correto funcionamento;
verificacdo da vedacédo da gaxeta do eixo; )
ajuste da prensa gaxeta;

lubrificacdo dos mancais.

Valvulas de Controle, ajuste e bloqueio -

verificagcdo da existéncia de sujeira, danos e corrosao
externos;

verificagc@o do correto funcionamento;
verificagdo de vazamento (inspecéo visual);

verificacdo da existéncia de sujeira, danos e desgaste;
verificag@o da tensdo e alinhamento;

ajustes;

substituicdo das correias;

verificacdo da correta instalacdo e fixacdo dos protetores;
limpeza adequada para o correto funcionamento.

Acoplamento

verificag@o da existéncia de sujeira, danos, corrosédo e
perfeita fixacéo;

verificacdo da temperatura;

troca do lubrificante;

verificacdo da correta instalacdo do protetor;

limpeza adequada para o correto funcionamento.

Redutores

verificacdo da existéncia de sujeira, danos, ruidos e
perfeita fixacao;
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- troca do 6leo; -
- limpeza adequada para o correto funcionamento. -

g) Quadros de Forca e Comando

Sistema de Comando Elétrico

- verificagdo da perfeita instalagdo e as condi¢cdes
ambientais; )

- verificacdo da existéncia de sujeira, danos e corrosao;_

- limpeza adequada para o correto funcionamento;

- verificag@o das conexdes dos terminais para as fun¢des

mecanicas / elétricas;

- verificac@o dos elementos funcionais, a exemplo: chaves

elétricas e componentes indicados;

- ajuste e calibracdo dos elementos funcionais, a exemplo:

chaves elétricas e componentes indicadores;
- verificac@o dos alarmes visiveis e audiveis;

- verificagdo da existéncia de danos e desgastes em
contatores e relés, a exemplo: pastilhas de contato, molas

c) Filtros de ar

- verificac@o da acéo das chaves elétricas e dispositivos de
Secos

de ajuste etc.;

controle, a exemplo: termostato anti-congelamento;

- verificacdo da correta atuacdo dos dispositivos de
protecdo, a exemplo: protetor térmico;

- verificacdo da correta atuacdo dos dispositivos elétricos
de partida, a exemplo: relé de tempo; ;

- verificac@o das fungBes de controle manual, automatico
e remoto;

- recalibracéo.

Sistema de Comando Pneumaético

- verificagéo da existéncia de sujeira, danos e corroséo;_
- verificacdo do nivel de 6leo do compressor;

- restauracao do nivel de 6leo do compressor; -
- troca do 6leo do compressor; -
- verificacdo a correta operagdo do compressor; -

- verificacdo da correta operacao dos dispositivos de
controle e seguranca; -

- recalibrac@o dos dispositivos de controle e seguranca;

- verificacdo da correta operacdo do sistema automético

de drenagem; -
- drenagem do reservatério de ar comprimido;
- verificagdo da existéncia de sujeira no filtro;
- limpeza do filtro;
- exame do filtro; -
- verificacdo da correta operacéo do desumidificador;
- limpeza adequada para o correto funcionamento.

2.6.4 \entilacdo Mecéanica

a) Compressores

limpeza externa;
teste de vazamento.

b) Ventiladores

verificacdo da existéncia de acumulo de sujeira, danos,
corrosao e perfeita fixacao;

verificagdo do balanceamento do rotor;
verificacdo da correta operacgdo do ajuste das pas;
verificacdo do ruido dos mancais;

lubrificacdo dos mancais;

verificacdo de vazamentos nas ligacOes flexiveis;

verificacdo da correta operacdo dos amortecedores de
vibracéo;

verificacdo da correta instalacdo dos protetores
(seguranca);

verificagdo da correta operacdo dos controles de vazao;
verificacdo da operacao do dreno de agua;

limpeza adequada para o correto funcionamento.

verificag@o da existéncia de acumulo de sujeira, danos e
COrroséao;

medi¢do do diferencial de pressao;

verificag@o do ajuste da moldura do filtro na estrutura;
limpeza do elemento filtrante (quando recuperavel);
substituicdo do elemento filtrante;

limpeza do conjunto.

Embebidos em Oleo

verificacdo da existéncia do acumulo a sujeira, danos e
COrroséo;

medi¢do do diferencial de presséo;
verificacdo do ajuste da moldura do filtro na estrutura;

lavagem do filtro com utilizacdo de produto
desengraxante e inodoro;

para elemento filtrante seco, pulverizacdo de 6leo
(inodoro) e escorrimento, mantida uma fina pelicula de
Oleo;

limpeza do conjunto.

d) Componentes de Distribui¢cdo e Difusdo de Ar

\enezianas Externas

verificacdo da existéncia de sujeira, danos, corrosdo e
perfeita fixacéo;

- limpeza adequada para o correto funcionamento.

Grelhas e Difusores

verificagdo da existéncia de sujeira, danos, corroséo e
perfeita fixacéo;

- verificac&o da temperatura dos mancais dos compressoresajustes adequados;

(no caso de compressor centrifugo); -
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“Damper” Corta Fogo - troca do lubrificante;

verificacdo do certificado de teste; - verificacdo da correta instalagéo do protetor,
verificagdo da existéncia de sujeira nos elementos de limpeza adequada para o correto funcionamento.
fechamento e trava, e seu funcionamento;

Redutores

verificacdo da existéncia de sujeira nos elementos de . . o o .
reabertura: - verificagcdo da existéncia de sujeira, danos, ruidos e

perfeita fixacao;

substituicdo dos elementos de reabertura; .
- troca do Oleo;

verificagdo de interferéncias no seu funcionamento;
verificacdo do posicionamento correto do indicador de

posi¢ao; f) Quadros de Forga e Comando

limpeza dos elementos do fechamento, trava e reabertura.
Sistema de Comando Elétrico

limpeza adequada para o correto funcionamento.

“Dampers” de Gravidade (Venezianas Automaticas)

Dutos e Caixa Pleno para o Ar

e) Elementos de Acionamento / Transmissao

- verificagdo da perfeita instalacdo e as condicfes
verificagdo da existéncia de sujeira, danos e corrosao; ambientais;

verificagdo do seu acionamento mecanico; - verificagdo da existéncia de sujeira, danos e corroséo;
lubrificacdo dos mancais; - limpeza adequada para o correto funcionamento;
limpeza adequada para o correto funcionamento. - verificagdo das conexdes dos terminais para as fungées

mecanicas / elétricas;

o o o - verificagdo dos elementos funcionais, a exemplo: chaves
verificagéo da existéncia de sujeira (interna e externa), gjgtricas e componentes indicados;

n rroséo; . . ~ L
da .(?S € corresao, ) - ajuste e calibracdo dos elementos funcionais, a exemplo:
verificacdo das portas de inspecdo quanto a vedacdo echaves elétricas e componentes indicadores;
estanqueidade do ar em operagdo normal; e L o
q perag - verificagdo dos alarmes visiveis e audiveis;

lubrificacao das partes moéveis dos distribuidores de ar; - ~ A
2 verificacdo da existéncia de danos e desgastes em

verificacdo da existéncia de danos na isolacdo térmica contatores e relés, a exemplo: pastilhas de contato, molas

(inspecdo visual); de ajuste etc.;

verificacdo da estanqueidades das conexoes. - verificacdo da correta atuacédo dos dispositivos de
protecdo, a exemplo: protetor térmico;

- verificagdo da correta atuacdo dos dispositivos elétricos

Motores de partida, a exemplo: relé de tempo;

verificag@o das fungBes de controle manual, automatico
e remoto;

- recalibracéo.

verificagdo da existéncia de sujeira, danos, corrosdo e
perfeita fixacéo;

verificacdo do sentido da rotagéo;
verificac@o de ruido nos mancais; Sistema de Comando Pneumatico

lubrificacéo dos mancais; - verificac8o da existéncia de sujeira, danos e corroséo;
verificacdo da correta instalacdo dos protetores verificacdo do nivel de 6leo do compressor;

(seguranca); ~ . . .
) . - restauragéo do nivel de 6leo do compressor;
limpeza adequada para o correto funcionamento. .

- troca do 6leo do compressor;

Correia - verificagdo da correta operacdo do compressor;

verificacdo da existéncia de sujeira, danos e desgaste; Verificacdo da correta operagao dos dispositivos de

verificacdo da tensdo e o alinhamento; contrple € seguran_c;a, -
ajustes; - recalibracédo dos dispositivos de controle e seguranca;

substituicio das correias; - verificacdo da correta operacdo do sistema automatico

- . N o de drenagem;
verificagdo da correta instalac&o e fixac&do dos protetores;

) , - drenagem do reservatoério de ar comprimido;
limpeza adequada para o correto funcionamento. e A . ,
- verificacdo da existéncia de sujeira no filtro;

Acoplamento - limpeza do filtro;
verificacdo da existéncia de sujeira, danos, corrosdo-e exame do filtro;
perfeita fixacao; - verificagéo da correta operag&o do desumidificador;
verificagcdo da temperatura; - limpeza adequada para o correto funcionamento.
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2.6.5 Compactador de Residuos Soélidos - reparos de trechos e de fixacoes;
- inspegao do sistema de acionamento; - inspecdo das unides conexdes x tubos;
- inspecdo dos dispositivos de seguranca; - pintura contra corrosao.

inspecao dos contatos e protecdes elétricas;
inspecdo dos elementos estruturais; . N .
- inspecao de funcionamento;

lubrificacdo dos pontos mdveis, na forma e periodicidade L.
- reparos necessarios.

Valvulas Reguladoras de Presséo e Purgadores

adequadas;
- inspecéo da estanqueidade das vedacdes. Compressores e Reservatorios
2 6.6 Gas Combustivel - inspecéo de funcionamento;
- inspecao e reparo na pintura;
Central de gas GLP - inspec&o e lubrificagio das partes méveis tal como caixa
- inspecdo e reparo das valvulas, mangueiras, valvulas de rolamento;
reguladoras, manémetros e conexoes; - troca e/ou reparos dos rolamentos, mancais, selo
- inspecao dos cilindros; mecanico, acoplamentos e outros;
- inspecdo da ventilago do recinto do ambiente. - verificagdo das juntas e gaxetas quando forem
desmontadas;
Tubulagdes ( tubos, conexdes, fixacdo e acessorios) . verificagdo do nivel de ruido proveniente do
- inspecéo de vazamento e corrosao; desbalanceamento dinamico;
- servicos de limpeza; - verificacdo da alteragédo da temperatura e registra-la como
parametro;

reparos de trechos e de fixagfes;
inspecéo das unides dos tubos x conexdes;
pintura contra corroséo.

- verificacdo do funcionamento dos filtros, resfriadores,
desumificadores;

- inspecéo periddica da ventilagdo da ventilagdo e

valvulas Reguladoras de Press&o temperatura do ambiente da casa dos compressores.

Inspecgédo de Vazamento

inspecao de funcionamento; 2.6.9 Vacuo

reparos necessarios. B . L .
Tubulacdes (tubos, conexdes, fixacdo e acessorios)
- inspecao de vazamento e corrosao;

de conformidade com o procedimento descrito na pratica servicos de limpeza;

de construcao. - reparos nos trechos, suportes e fixacdes;

2.6.7 Oxigénio - manutencdo das valvulas de seccionamento;

Tubulagbes ( tubos, conexdes, fixacdo e acessorios)

- inspecao e reparos nos sistemas anti-contaminagéo;
inspecao e recalibragem dos equipamentos da medigéo;

inspecdo de vazamento e corrosao; - inspecdo das conexdes x tubos;

servigos de limpeza; - pintura contra corroséo.

reparos de trechos, suportes e pintura; . L.
Bombas de vacuo e reservatérios

troca ou manutencao periddica das valvulas reguladoras
de pressao; - inspecao de funcionamento;

inspecao e reparo dos sistemas de seguranca; - inspecao e reparos na pintura;
inspec&o e recalibragem dos equipamentos de medicdes;nspecao e lubrificacéo das partes moveis tal como caixa

reparos necessarios. de rolamento;
- inspecdo de rolamentos, mancais, selos mecéanicos,

2.6.8 Ar Comprimido acoplamentos e outros;

- verificar juntas e gaxetas quando forem desmontadas;

Tubulacdes ( tubos, conexdes, fixacdo e acessorios)

- verificar periodicamente o nivel de ruido proveniente do

inspecdo de vazamento e corrosao; desbalanceamento dinamico;

servicos de limpeza; - verificar a alteragdo da temperatura e registra-la como
troca ou manutencdo periédica das valvulas de parametro;

secionamento; - verificar o funcionamento dos filtros, resfriadores,
inspecao e reparo nos sistemas de seguranca; desumidificadores;

inspecédo e recalibragem dos equipamentos de medicdo; inspecdo da ventilacdo da ventilacdo e temperatura do
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ambiente da central de vacuo. - ensaios de acumulagéo.

2.6.10 \apor A inspecao periddica deve incluir:

TubulagBes ( tubos, conexdes, fixacdo e acessorios)

- exame de prontuario;
exame externo;

- inspecédo de vazamento e corrosao; - exame interno.
- servicos de limpeza; A responsabilidade pela correta operacdo e
- inspecéo das valvulas de secionamento; manutenc¢éo da caldeira devera ser confiada exclusivamente
- inspecao e reparo nos sistemas de seguranca; a profissional habilitado, com conhecimentos técnicos e
- inspecdo e recalibragem dos equipamentos de medigaXPEriéncia necessaria para 0s servicos.
- reparos de trechos e de fixacdes; A caldeira devera ser mantida em estado de
- inspecdo das unides conexdes x tubos; funcionamento, isenta de anomalias e que possam afetar:
- pintura contra corrosao; - caracteristicas gerais;
- inspecgédo e reparo dos isolamentos térmicos; - resisténcia e estabilidade;
- inspecéo e reparo das juntas de dilatacéo; - seguranga;
- inspecéo e reparos dos purgadores, filtros, indicador de transmisséo de calor;

nivel, termostatos, dispositivo de alimentacéo de agua.. temperatura;
Vélvulas Reguladoras de Pressdo - resisténcia;
- inspecdo de funcionamento; - vida util da chapa e tubos;
- reparos necessarios. - circulagao da agua;

- funcionamento da caldeira;

Caldeira

- falha de equipamento;
Os servi¢cos de inspecdo e manutencdo de caldeir_asfama humana.

deverdo ser realizados de conformidade com a Norma NBR

12177 - Insta~la(;éo de Sgguranga de Caldeira; Estacionarigs,  P-riobicIDADE

recomendacg@es do fabricante e com a portaria DNSHT-20, o _ 3 ) _

do Departamento Nacional de Seguranca e Higiene do A periodicidade das inspe¢des sera estabelecida em
Trabalho. funcdo da intensidade de uso das instala¢des e componentes,

: .~ . . das condi¢cdes locais, experiéncia do Contratante e
A inspecdo inicial deve incluir: ~ .
recomendacdes dos fabricantes e fornecedores.

exame de prontuério;

No caso de contratacdo de servicos de terceiros, a
exame externo;

periodicidade ser& proposta e justificada, a fim de permitir
exame interno; a avaliacao e aprovacédo do Contratante.
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ANEXO 4
FiscaLizACAO

SUMARIO 3.4 A Fiscalizacdo devera realizar, dentre outras, as
1. Objetivo seguintes atividades:
2. Terminologia - manter um arquivo completo e atualizado de toda a

documentacgéo pertinente aos trabalhos, incluindo o
contrato, Caderno de Encargos, orgcamentos,
cronogramas, correspondéncia e relatérios de servicos;

obter da Contratada o Manual de Qualidade contendo o

Estabelecer as diretrizes gerais para a Fiscalizagao Sistema de Gestdo de Qualidade e verificar a sua efetiva
de servicos de manutencéo de uma edificagdo ou conjuntoygjjizaco;

de edificacdes.

3. Condicbes Gerais

1. OBJETIVO

analisar e aprovar o plano de execuc¢éo a ser apresentado
pela Contratada no inicio dos trabalhos;

solucionar as duvidas e questdes pertinentes a prioridade

ou seqliéncia dos servicos em execu¢do, bem como as

) interferéncias e interfaces dos trabalhos da Contratada
Orgéo setorial ou seccional do SISG que contrata a com as atividades de outras empresas ou profissionais

execucao de servicos de manutencdo de um componente owventualmente contratados pelo Contratante;

sistema da edificacéo.

2. TERMINOLOGIA

2.1 Contratante

paralisar e/ou solicitar o refazimento de qualquer servico

que nao seja executado em conformidade com plano ou

2.2 Contratada programa de manutencdo, norma técnica ou qualquer
Empresa ou profissional contratado para a execucéo disposi¢do oficial aplicavel ao objeto do contrato;

de servicos de manutencdo de um componente ou sistemasolicitar a substituicio de materiais e equipamentos que

da edificagao. sejam considerados defeituosos, inadequados ou
inaplicaveis aos servicos;
2.3 Caderno de Encargos . solicitar a realizacdo de testes, exames, ensaios e

Parte do Edital de Licitagdo, que tem por objetivo quaisquer provas necessarias ao controle de qualidade dos
definir o objeto da licitacdo e do sucessivo contrato, bem servigos objeto do contrato;

como estabelecer os requisitos, condicdes e diretrizesexercer rigoroso controle sobre o cronograma de

técnicas e administrativas para a sua execucao. execucao dos servigos, aprovando os eventuais ajustes que
ocorrerem durante o desenvolvimento dos trabalhos;
2.4 Fiscalizagao . aprovar partes, etapas ou a totalidade dos servicos

Atividade exercida de modo sistematico pelo executados, verificar e atestar as respectivas medi¢oes,
Contratante e seus prepostos, objetivando a verificacdo dobem como conferir, vistar e encaminhar para pagamento
cumprimento das disposigdes contratuais, técnicas e as faturas emitidas pela Contratada;

administrativas, em todos os seus aspectos. . verificar e aprovar os relatérios de execugao dos servicos,
elaborados de conformidade com os requisitos
3.  Conbicoes GERAIS estabelecidos no Caderno de Encargos;

verificar e aprovar eventuais acréscimos de servicos
3.1 O Contratante mantera desde o inicio dos servigcos necessarios ao perfeito atendimento do objeto do contrato;
até o seu recebimento d8f|n|t|V0, a seu critério eXClUSlVQ, solicitar a Subs“tu“;ao de qua|quer funcionario da
uma equipe de Fiscalizacdo constituida por profissionais contratada que embarace ou dificulte a acédo da
habilitados que considerar necessarios ao acompanhamentq:iscanzaggo ou cuja presenca no local dos servicos seja
e controle dos trabalhos. considerada prejudicial ao andamento dos trabalhos.

3.2 A Contratada devera faCilitar, por todos 0s meios agS A atuagao ou a eventual omissao da Fisca“zagéo
seu alcance, a ampla acdo da Fiscalizacdo, permitindoggrante a realizacso dos trabalhos ndo podera ser invocada

acesso aos servicos em execucdo, bem como atenden@®a eximir a Contratada da responsabilidade pela execugéo
prontamente as solicitacoes que Ihe forem efetuadas.  dos servicos.

3.3 Todos os atos e instrucdes emanados ou emitidos pgJas A comunicacéo entre a Fiscalizagéo e a Contratada

Fiscalizacéo serao considerados como se fossem praticadega realizada através de correspondéncia oficial e anotagdes
pelo Contratante. ou registros no Relatério de Servicos.
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3.7 O Relatério de Servigos, em 3 (trés) vias, 2 (duas3.8 As reunides realizadas no local dos servigos serédo
destacaveis, sera destinada ao registro de fatosdecumentadas por Atas de Reunido, elaboradas pela
comunicacgles pertinentes a execucao dos servicos, cofiscalizacdo e que conterdo, no minimo, 0s seguintes
concluséo e aprovacao de servigos, indicacBes sobresl@mentos: data, nome e assinatura dos participantes, assuntos
necessidade de trabalho adicional, autorizacdo patatados, decisdes e responsaveis pelas providéncias a serem
substituicdo de materiais e equipamentos, irregularidadegammadas.

providéncias a serem tomadas pela Contratada e Fiscalizacéo.
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ANEXO 5
M EDICAO E RECEBIMENTO

SUMARIO pela Contratada e aprovados pela Fiscalizacdo, respeitada a
1. Objetivo rigorosa correspondéncia com o plano ou programa de

2. Terminologia manutenc&o previamente aprovado pelo Contratante.

3. CondicGes Gerais 3.2 A medicdo de servicos serd baseada em relatérios
periddicos elaborados pela Contratada, registrando os
elementos necessarios a discriminacdo e determinacédo das

Estabelecer as diretrizes basicas para a medicdogeantidades dos servicos efetivamente executados.
recebimento dos servigos de manutenc¢éo de uma edificagao

1. OBJETIVO

ou conjunto de edificagBes 3.3 A discriminacdo e quantificacdo dos servigos
considerados na medicao deverdo respeitar rigorosamente
2. TERMINOLOGIA as planilhas de orgcamento anexas ao Contrato, inclusive

critérios de medicdo e pagamento.

2.1 Contratante .
3.4 O Contratante devera efetuar os pagamentos das

Orgdo setorial ou seccional do SISG que contrata fyras emitidas pela Contratada com base nas medicdes de
execucdo de servicos de manutencao de um componenteyicos aprovadas pela Fiscalizagdo, obedecidas as

sistema da edificaggo. condicdes estabelecidas no contrato.

2.2 Contratada 3.5 O Recebimento dos servicos executados pela
Empresa ou profissional contratado para a execucdeontratada sera efetivado em duas etapas sucessivas:

de servicos de manutengdo de um componente ou sisteMana primeira etapa, ap6és a conclusdo dos servigos e

da edificaco. solicitagéo oficial da Contratada, mediante uma inspegéo
realizada pela Fiscalizacdo, sera efetuado o Recebimento
2.3 Caderno de Encargos Provisorio;

Parte do Edital de Licitagdo, que tem por objetiva nesta etapa, a Contratada devera efetuar a entrega do
definir o objeto da licitacdo e do sucessivo contrato, bem relatério de execugdo dos servigos previstos no Caderno
como estabelecer os requisitos, condi¢cdes e diretrizes de Encargos e nas Rotinas de Manutencdo previamente
técnicas e administrativas para a sua execucao. aprovadas pela Fiscalizacéo;

apés a inspecdao, através de comunicacdo oficial da
2.4 Fiscalizagao Fiscalizacdo, serdo indicadas as eventuais correcdes e
Atividade exercida de modo sistematico pelo complementacdes consideradas necessarias ao
Contratante e seus prepostos, objetivando a verificacdo doRecebimento Definitivo, bem como estabelecido o prazo
cumprimento das disposi¢c@es contratuais, técnicas e para a execucado dos ajustes;

administrativas, em todos os seus aspectos. . na segunda etapa, apés a conclusdo das correcdes e
complementacdes e solicitacdo oficial da Contratada,
3. Conbicoes GERAIS mediante nova verificacdo realizada pela Fiscalizac&o, sera

Deverdo ser observadas as seguintes condicges €@lizado o Recebimento Definitivo;

gerais: . 0 Recebimento Definitivo somente seré efetuado pelo

Contratante apdés a comprovacao pela Contratada de
3.1 Somente poderdo ser considerados para efeito de pagamento- de-tqdo.s os impostos, t-axas e demais
medicdo e pagamento dos servigos efetivamente executadogbrigacdes fiscais incidentes sobre o objeto do contrato.
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ApPENSO 1
M oDELO DE RELATORIO DE INSPECAO PERIODICA

RELATORIO DE INSPECAO PERODICA CONTRATANTE

Objeto do Contrato/Localizdio: Comtrato: Folha:

Contratada: Responsavel Técnico:

Data do Relatério:| Técnico Responsavel: Visto: Fiscaiézn Visto:

ITEM COMPONENTE / LOCALIZACAO DATA INSPECAO / CODIGO

Componente:
Localizacdo:
Componente:
Localizacdo:
Componente:
Localizacdo:
Componente:
Localizagdo:
Componente:
Localizacdo:
Componente:
Localizacdo:
Componente:
Localizacdo:
Componente:
Localizacdo:
Componente:
Localizacdo:
Componente:
Localizagdo:
Componente:
Localizacdo:
Componente:
Localizacdo:
Componente:
Localizacdo:
Componente:
Localizacdo:
Componente:
Localizagdo:

Codigg Defeito Caodigo Defeito
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